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Taustat ja vastaajat / Kevat 2018

« Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

« Vastaajina etupaassa asunto-osakeyhtididen hallituksen jasenet ja
iIsannaitsijat

» Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijdista taloyhtidissa

« Vastaajia yhteensa 1734: hallituksen jasenia 1570,
Isannoitsijoitd 132 ja muita taloyhtio-vastaajia 32 henkil6a

« Kevaalla erityispainotuksena energia ja yllapito

« Erillisena osiona kerattiin aineisto sahkdautojen latausjarjestelmista.
Se julkaistaan GASELLI-hankkeen raportoinnin osana my6hemmin

« Vastaukset keratty: 26.3. — 11.4.2018

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta
ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
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Korjausrakentamisbarometri
Kevat 2018— Vastaajaprofiilit

Vastaajat talotyypin mukaisesti Vastaajat kiinteiston
rakennusvuoden mukaisesti
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Kevat 2018, n=1734 (kaikki vastaajat)
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m Tarjouspyyntdvaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe

m Ei hanketta vastausvuonna
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
(Kaikki vastaajat, Kevat 2018: n=1734)
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Yleiskuva korjausrakentamisen
tilanteesta

Joka toisella taloyhtioista on jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna
2018 — Joka kuudennella menossa korjausvaihe kevaalla 2018

Vuonna 2018 taloyhtididen korjausrakentamisessa ei odotettavissa kasvua.
Vastaajista 27 % odottaa kasvua tdna vuonna ja 35 % supistumista
korjaushankkeissaan

Vuodelle 2019 hienoiset kasvuodotukset Pk-seudulle ja Ita-Suomeen.

Vastaajista ennatykselliset 87 % ilmoitti, ettel ajankohtainen yleinen
taloustilanne vaikuta kaorjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden

toteutumiseen — Negatiivisena taloustilanteen vaikutuksen pitavien
suhteellinen osuus supistunut edelleen kaikilla alueilla alle 10 %:iin

I?_ut_kistoLa, piharakenteita ja julkisivuja korjataan yleisimmin kerrostaloissa
talla hetkella

Rivitaloyhtidilla piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset
yleisimpia

Tulevan viisivuotisjakson aikana ulkovaipan korjaukset Jla sahkoautojen
latausjarjestelmien toteuttaminen ovat isossa osassa taloyhtididen
korjaustoimintaa

Ei suuria muutoksia urakkatarjousten saamisessa.
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Saldoluku
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Korjausrakentamisen ilmapuntari
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Saldoluku
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Saldoluku

Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi
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Saldoluku
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikki vastaajat (N=1734) ! 87 9
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Saldoluku

o ®»®» kAN O N

-10
-12
-14
-16
-18
-20
-22

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018

s S omi, Hallitukset e——Pks e—)yu Eteld-Suomi | insi-Suomi e|t3-Suomi Pohjois-Suomi

& KIINTEISTO
's’ LITTO



Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Saldoluku
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Korjaukset vuonna 2018

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Vesi- ja viemarijarjesteima

Piharakenteet, ml. salaojat
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limanvaihtojarjestelma

Vesikatto

Lammitysjarjestelma

Huoneistojen markétilat

lkkunat ja ulko-ovet

Yleiset tilat

Sahko- ja tietolikennejarjestelma

Parvekkeet

Jotain muuta

Hissin / hissien modernisointi
Esteettdémyyskorjaukset

Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2018 - 2022

Kylla-vastausten %-osuus
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Huom! Séhkoauton lataus- ja aurinkosdhkdjarjestelmén havainnot syksyltd 2017
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2018 - 2022
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Prosenttiosuus
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai tulette
pyytamaan tarjouksia?
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet
kaytossa

Kunnossapitosuunnitelma (PTS)

Kunnossapitotarveselvitys

Vah. kuukausitason kulutusseuranta (lampé, kayttovesi,
Kiinteistdsahkg)

Korjausohjelma (laaditaan tavanomaisesti PTS:sta)
Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje (Huoltokirja)
Taloyhtién strategia

Kuntotodistus

En osaa sanoa

Ei ole kaytossa

Muita valineita
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Kunnossapitotarveselvityksen laadinta

Suhteelliset osuudet (yksi valinta), % / Kevat 2018

® Tukeutumalla omaan ja isannditsijan
asiantuntemukseen (ilman
kuntoselvityksia)*

= Tukeutumalla omaan ja isannditsijan
asiantuntemukseen (pohjana
kuntoselvitykset)*

m Kayttamalla muulla tavoin asiantuntijaa

© Teettamalla tai paivittdmalla kuntoarvio

m Ej ole laadittu / Ei tieda onko laadittu tai
muulla tavalla
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Miten taloyhtion kuntoa on selvitetty?

Energiakatselmus

Kuntotutkimus

Kuntoarvio

0% 10% 20% 30% 40 % 50% 60 % 70% 80% 90% 100 %

M Tehty alle 5 vuotta sitten B Tehty 5 - 10 vuotta sitten B Yli 10 vuotta sitten B Ei koskaan H En osaa sanoa
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Energiatehokkuutta edistavia toimenpiteita
taloyhtioissa - Toteutetut ja aiotut toimet

Ulkovalaistuksen uudistaminen (esim. LED-valaisimet)
limanvaihtojérjestelman puhdistus ja s&ato

Yleisten tilojen valaistuksen modernisainti

Patteriverkoston perussaatd

lkkunoiden ja parvekeovien tiivistaminen

Termostaattisten patteriventtiilien asentaminen/uusiminen
Ikkunoiden uusiminen

Olemassa clevan lammityslaitteiston uudistaminen/kunnostaminen
Puhaltimien ja /tai pumppujen uusiminen

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Talotekniikan (esim. [Ammitysjarjestelmén) etdvalvonnan ja -ohjauksen..

Paistoilman [&mmén talteenotto lGmpdpumpputekniikalla (PILP)
Ylépohjan lisdlammoneristaminen

Ulkoseinien lisélammaoneristaminen

Vesijohtoverkoston paineen alennus (vakiopaineventtiili)
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto [dmmén talteenotolla
Aurinkopaneelit

Maalédmpopumppujarjestelméa

Aurinkokeraimet

limaldmpépumppu

Viemadriveden lamméontalteenctto

lima-vesi-ldmpdpumppujérjestelma

Kevat 2018
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_J Taloyhtididen korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Runsaat 40 % vastaajista ilmoittaa yhtionsa varautuvan korjauksiin keraamalla varoja
etukateen

Ennakkovarautuneista 55 % on varautunut ennakkorahastoinnein ja 43 %
asuintalovarauksien avulla

Pankkilaina runsaassa puolessa yhtidita ensisijaisena rahoitusmuotona
Lainarahaa on ollut varsin hyvin tarjolla. Kuitenkin...

30 % vastaajien yhtidista sai vain yhden lainatarjouksen — 25 % kysyi vain yhdelta
pankilta

Lainarahoituksen saatavuuden arvioidaan pysyneen miltei paikallaan viimeisen puolen
vuoden aikana (saldoluku: -1 / Kevat 2018 vs. -4 / Syksy 2017)

Yha useampi odottaa lainaehtojen heikentyvan lahiaikoina (saldoluku: -25 / Kevéat 2018
vs. -19 / Syksy 2017)

Lainamarginaalin mediaani paikallaan syksyyn verrattuna: 0,9 %-yksikkoa. 80 %
marginaaleista valilla 0,6 — 1,7 %.

& KIINTEISTO
's' LITTO



Taloyhtioiden varautuminen tuleviin hankkeisiin

Onko yhtiésséanne varauduttu tuleviin korjaushankkeisiin keraamalla varoja etukateen?
Kaikki vastaajat, n = 1564

% Kevét 2018
— Kylla 44
Ei 55
EOS 1
100

Oletteko yleensé varautuneet ennakkorahastoinnein tuleviin korjaushankkeisiin?

n=674
Kevat 2018
Kylla 55
Ei 40
EOS 5
100

Oletteko yleensé varautuneet asuintalovarauksin tuleviin korjaushankkeisiin?

n =476
Kevat 2018
Kylla 43
e Ej 44
EOS 13
100
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Korjaushankkeen ensisijainen
rahoitusmuoto / kevit 2018

Valtion
korkotukilaina tai
té‘lyt%taofliaus Lis&- ja
Jokin muu + EOS ! tédydennysrakentami
%N o
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Asuintalovarauksin
kerétyt varat
12 %

Normaali
rahoituslaitoslaina
53%

Ennakkorahastoinn
ein kerétyt varat
17 %

Hankeosuussuorituk
set
4%
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous
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mYhdeltd wKahdelta mKolmelta tai useammalta
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Kuinka monelta pankilta saatiin

lainatarjous

0%

20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

mYksi wmKaksi wKolme tai useampi

¢ UITTO

0% KINTEISTO



Rahoituksen saaminen on
viimeisen 6 kk aikana...

Kevat 2018 - 8
SYKSY 20 1 7 T
ICVEISZAFAE & Bl
syksy 2016 - 8
kevat 2016 - 82 =
syksy 2015 3 0 -
kevat 2015 G e
SyKsy 2014 I 0
ke VAt 20 14 560
SYKSY 2013

kevat 2013 :E

syksy 2012

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

mParantunut = Pysynyt ennallaan = Heikentynyt

& KIINTEISTO
's' LITTO



Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 733 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Kevat 2018)
Saldoluku:

-25

-19

-11

m Lainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan u Lainaehdot ovat heikentymassa
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Saldoluku
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto wwwe.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero, p. (09) 1667 6761, jukka.kero@Zkiinteistoliitto.fi
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